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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Bebauungsplan ,,Untere Allmend - Nachverdichtung BreithauptstraRe/SophienstraRe”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

=  Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

=  Anlagen fiir Verwaltungen.
=  Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,4. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

Zuldssig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen.

1.2.3  ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die Hohe des Erdgeschosses (RohfulRboden) darf maximal 1,0 m Gber der Hohe der angrenzenden
StraRenverkehrsflache (Gehweghinterkante) liegen.
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1.2.4 Wandhohe, Firsthohe

Die maximale Wandhohe, gemessen von der Hohe der angrenzenden StraRenverkehrsflache (Geh-
weghinterkante) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, betragtin WA 17,0 m, in
WA 2 6,50 m.

Die maximale Firsthohe, gemessen von der Hohe der angrenzenden StraRenverkehrsflache (Geh-
weghinterkante) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, betrdagt in WA 111,50 m, in WA 2 10,50 m.

Fiir Gebdude mit Flachdach ist ausschlieRlich die maximal zuldssige Wandhohe mafigebend.

1.3 Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Ein Mindestabstand von 5,0 m zur angrenzenden ErschlieRungsstraRe ist dabei einzuhal-

ten.
1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind ausschlieBlich Einzelhduser.

1.5 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Garagen ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

1.6 Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.7 Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zuldssig. Alternativ diirfen
maximal zwei Senkrechtparkplatze in Angrenzung zur StraRe angelegt werden.

1.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Rodung von Geholzen ist nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen Oktober und Februar
zuldssig. Ist eine Rodung auBerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist nachzuweisen, dass arten-
schutzrechtliche Belange hierdurch nicht betroffen sind.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben oder Materialien ist unzuldssig.

2.1.2 Dacher

Zulassig in WA 1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 bis 45 Grad sowie Walmdacher
mit 15 bis 30 Grad.

Zuldssig in WA 2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 bis 35 Grad, Walmdacher mit 15
bis 30 Grad sowie Flachdacher.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Materialien in den Farbténen rot, braun oder grau
zu erfolgen. Dachbegriinungen und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder innerhalb
der Dachhaut sind allgemein zulassig. Aufstanderungen von Solaranlagen sind nur auf Flachdachern
bis 5 Grad bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuladssig:

=  Mindestdachneigung 30 Grad
= Ausbildung als Schleppgaube
=  Maximale Breite aller Dachgauben je Dachseite 1/2 der Geb&dudelange

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Maximale Breite 1/2 der Geb3udelidnge

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Geschnittene oder frei wachsende Hecken bis 1,20 m Hohe

= Z&3une aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis 1,20 m Héhe

=  Holzzdune bis 1,20 m Hohe

=  Massive Einfriedungen nur in Form von Sockelmauern bis 0,50 m Hohe

2.3 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Die berechnete An-
zahl ist auf volle Zahlen aufzurunden.

Bei der Anlage von Stellpldtzen sind die Regelungen der EAR 05 (,,Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs”) zu beachten.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend der Gemeinde oder der Denkmalbehdrde zu melden. Die Fund-
stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, sofern die Denkmalbehérde einer
Verkiirzung dieser Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

3.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind bei Um- und Neubauten sowie bei Abriss-, Raum- und Rodungs-
arbeiten zu berticksichtigen. Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG sind auszuschlieRRen.
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