Bebauungsplanverfahren ,,Nachverdichtung Karlsdorf I“ im vereinfachten Verfahren
nach §13 BauGB mit Ortlichen Bauvorschriften nach §74 LBO
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (2) BauGB — geanderter Entwurf vom 23.03.2023
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.05.2023 Uber die im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.04.2022 bis 31.05.2022 eingegangenen
Stellungnahmen Beschluss gefasst und diese miteinander und gegeneinander abgewogen.
Auf der Grundlage dieser Abwagung hat der Gemeinderat in der gleichen 6ffentlichen
Sitzung am 02.05.2023 den geanderten Entwurf zum Bebauungsplan ,Nachverdichtung
Karlsdorf I mit textlichen Festsetzungen, Begriindungen und Anlagen in der Fassung vom
23.03.2023 beschlossen. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Textteil und
Begriindung jeweils in der Fassung vom 23.03.2023 wird geméaR Beschluss des
Gemeinderats in der Zeit vom 12. Juni 2023 bis einschlie3lich 12. Juli 2023 im Rathaus
Ortsteil Karlsdorf, AmalienstrafRe 1 im Flur vor dem Zimmer 12 wahrend der blichen
Dienstzeiten o6ffentlich ausgelegt. Bei verschlossener Rathaustur bitten wir Sie, an der
Eingangstir zu klingeln. Dartiber hinaus kann im genannten Zeitraum der Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung und textlichen Hinweisen in der Fassung vom 23.03.2023
auf der Homepage der Gemeinde Karlsdorf Neuthard www.karlsdorf-neuthard.de unter der
Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen® eingesehen werden. Gleichzeitig mit der
Offentlichkeitsbeteiligung wird auch eine Beteiligung der Behoérden gemaf §4(2) BauGB
durchgefihrt.
Aufgrund des umfassenden Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die Ziele und die
Grundlagen der Planung am 14.06.2023 im Rahmen einer Einwohnerversammlung
erortert. Die Einwohnerversammlung findet in der Altenbirghalle am 14.06.2023 um
18.30 Uhr statt. Gleichzeitig kann an der Einwohnerversammlung auch digital teilgenommen
werden. Hierzu bitten wir um Anmeldung zur digitalen Einwohnerversammlung. Im Falle lhrer
Anmeldung erhalten Sie, sofern Sie an der Einwohnerversammlung nicht Vorort teilnehmen
kénnen, einen digitalen Link, um an der Einwohnerversammlung digital teilnehmen zu
kénnen. Ihre Anmeldung zur digitalen Einwohnerversammlung senden Sie bitte an
einwohnerversammlung@Kkarlsdorf-neuthard.de.
Eine Anmeldung zur Teilnahme an der Einwohnerversammlung vor Ort in der Altenbirghalle
ist nicht erforderlich.
Durch den Bebauungsplan nach §13 BauGB ,Nachverdichtung Karlsdorf I und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften (874 LBO) sollen die Mdglichkeiten der
Nachverdichtung verbessert und hierfiir die Rahmenbedingungen durch eine verbindliche
planungsrechtliche Vorgabe geschaffen werden. Im Wesentlichen sollen mit dem
Bebauungsplan folgende planungsrechtliche Eckpunkte geregelt werden:

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

e Ausschluss von Vergnigungsstéatten und Betrieben mit sexuellem Hintergrund

e Mal der baulichen Nutzung

e Zufahrtsbreite Grundstiick

o Private Grunflache im rickwartigen Bereich

e Dachgestaltung
Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen soll auch bauordnungsrechtlich die
Stellplatzverpflichtung gedndert werden, sodass fur Wohnungen bis 50m2 Wohnflache ein
Stellplatz und fur alle Wohnungen tber 50m?2 zwei Stellplatze verbindlich vorgeschrieben
werden.
Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellt. Damit
entfallt das Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltprifung (813 (3) BauGB). Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in neun Teilbereiche gegliedert.
Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist aus dem Lageplan vom 23.03.2023 ersichtlich.
Die GroRRe des Plangebiets betragt insgesamt ca. 26 Hektar.
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Wahrend der Auslegungsfrist vom 12.06. bis einschlief3lich 12.07.2023 kénnen
schriftlich (an: Burgermeisteramt Karlsdorf Neuthard, Amalienstrafl3e 1, 76689 Karlsdorf-
Neuthard) per Mail (an: gemeinde @karlsdorf-neuthard.de) oder mindlich zur Niederschrift
im Rathaus Karlsdorf, Amalienstraf3e 1 Stellungnahmen abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmalig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen geméan §4(6) BauGB bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Karlsdorf-Neuthard, 30.05.2023
Sven Weigt Blrgermeister
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